¢ Qué pasa si tu casa esta en medio de un
proyecto de infraestructura? Gobierno crea
mecanismo de expropiacion en bloque para
acelerar obras
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El gran atractivo de este nuevc sistema los beneficios especiales
para aquellas personas que puedan entregar anticipadamente, de
hasta 30 % del valor del inmueble.

Descubrir que tu vivienda se encuentra en el trazado de una nueva autop sta o una linea
de metro puede generar mucha ncert dumbre. Para rtentar ordenar y acelerar estos
procesos, el Gob'erno ha promu gado e Decreto Legislativa N° 1726 el cua introduce
la "liberac 6n de areas en bloque".

Tradiciona mente el Estado negociaba a compra de cada casa de manera indiv'dual, |o
que solia retrasar las obras por afios. Arora, ccn este nuevo mecanismo, e Estado
puede agrupar varios predios de un m smo sector y tratarlos como un conjunto o
"blosue" para agi zar los tramites y la inversion.

PUEDES VER:

MEF alerta que Nueva Carretera Central no es viable solo con
presupuesto publico y busca nuevo esquema de financiamiento

El abogado José Francisco Leén, soc o del drea de Derecho Administrativc y
Regulator o del estudio Benites, Vargas & Ugaz exp ca que este decreto " ncorpore en
la normat va de adquisic 6n y liberacidn de terrenos un nuevc procedimiertc pare
facilitar la dispon bilidad de inmuebles mediante la | beracién de dreas en b oque'.

El especiaista detalla que primero se realiza ur diagrostico con informac on de
municipalidades y Registros Publicos para identificar las zonas afectadas.

PUEDES VER:

Gobierno habria anulado contrato con Francia para construccion de
nueva Carretera Central y el puente de ingreso al aeropuerto

¢ Como saber si tu casa estaincluiday como es el
proceso de expropiacion?

1. Publicacion del bloque: E| Estado publ cara en el diar o ofic al £/ Feruano, er un
diario de mayor circulacidén y en diarios regiona es |a lista de inmuebles que
forman parte del "bloque”.

2. Empadronamiento: Personal del Estado o de |a conces onar a visitaré tu zona
para verificar quiénes viven ahiy en qué condiciones egales estd la prop ecad.

3. La“Cartade intencion": Recibirés una notificac 6n fcrmal er tu domicilio. El
abogado Ledn aclarg: "Es una carta de intencidn de acquisicion del inmueb e
(...) donde hay una identificacion de detalles vinculados a la compensacion
economica y donde esta indicado expresamente el porcentaje del valor que
recibirian®.

4, Respuesta rapida: T'enes 10 dias habiles parz responder si aceptes el tretc
directo.

¢ Cuales sin los beneficios de decir "si" al trato directo?

El gran atractivo de este nuevo sistema son los bonos adiciorales a valor comercia de
tu casa. Ledn destaca que "este mecanismo especia de liberacién de predios en b ogue
establece heneficios especiales para aquellas personas que puedan entregar
anticipadamente, es decir, que estén de acuerdo con que No se opongan a a
expropiac on”.

+ Bonodel 20 %: Si aceptas el tratc directo (vencerle a Estadc sin ir a juic 0),
recibes un 20 % extra sobre el va or de tesacion.

« Bonodel 30 %: Siacemas de aceptar e trato, te comprometes a realizar ung
entrega anticipada del predio, e benef cio sube al 30 %.

. Qué pasa si un propietario decide no aceptar?

Es importante reconocer gue la expropiacion es una potestad del Estado paraohras
publicas. El abogado Ledn es enfatico: "El ejerc cio de a potestad de exprcpiacion se
va allevar adelante y se va a ejecutar, de todas maneras se les va a exprap'ar".

PUEDES VER:

El gigante automotriz chino BYD presento demanda contra los
arancelesenEE. UU.

Si no aceptas o no respondes, e proceso segura bajo las reg as comunes. tsto sgnfica
que el Estedo depaositaré el dinero de la tasacion base en e Banco de laNacién, pero
perderas los bonos adic'onales del 20 % o 30 %.

Anillo Vial Periférico: Estado ya es propietario del 25 %
de los predios

El megaproyecto del Anillo Vial Perifér co, que unird 11 distr tos de Lima y Callao, es el
ejemplo perfecto de |a aplicacion de este mecanismo. Solo en su Tramo 2 el mas
complejo, se necesitan adquirir unas 2,350 viv'endas. Actua mente, el Estado so 0
posee el 25 % de los predios necesar os.

AUn |a obra no ha iniciado su corstrucc on fis ca, pues el equ po esta concentrado er |a
etapa de gabinete y tramtes legales. Asi lo deiallé Christy Garcia Godos gerente de
Relaciones Institucionales de Sociedad Conces'onar a Anillo Vial.

“Estamos ya realizando los estudios def nitivos de ingenierig, el estud o de mpacto
ambiental y haciendo toco el proceso también de liberecion predia (...) estamoser a
fase preconstruct va”, d jo a RPP

La meta es< iniciar las obras del Tramo 1 en e primer trimesire de 2027 y e Tramao 3
hacia el tercer trimestre del mismo afio. Sin errbargo el éx tc de este cronograma
depende de la ve ocidad con la que se adeuieran |os terrenos necesar os.

Un detalle importante es que el Estado ha de egado parte de la gestion de adquisicion
de predios a la cancesionaria para aprcvechar su flexibilidad operet va

“Si el estado o el concedente en un mes puede hacer 10 (gestiones), muy
probablemente nosotros como sociedad concesionar a podriamos hacer un nimero
mayor”, enfatizd.

Esta agilidad es v tal pare cumpl r con e contrato, que exige alcanzar el 60 % de
predios liberados para f nales de 2026. Segun estimaciones dela ccnces onaria, s los
papeles del prop etario estdn en regla y existe voluntad de negoc €c dn, e tramite
podria entre seis a 8 meses aproximadamente.

De hecho, este esfuerzo ya dio sus pr meros frutos en el distr to limefo de
Independencia, donde Proinversion y la concesionar a concretaron la comrpra de los
primeros tres predios en el AA.HH. Cahuide.

Finalmente, la representente de la concesionar a ident ficd que el mayor reto, mas al a
de los fierros y e cemento, es la gestién humana.

“Para nosotros un riesgo o un reto serie¢ basicemente poder | egar a la comur dad, | egar
a los pobladores, a darles toda la inforrracion que requ eren del prcyecto para que
conozcan exactamente os beneficios’, puntualizé.



